_c.'._e-_ud_é_ DE COM LF.'.fJQ :

RESOLUCION NUMERO 152 DE 2017
(17 AGQ. 2017)

Por la cual se resuelve un recurso de reposicion
EL PRESIDENTE EJECUTIVO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE VALLEDUPAR

En ejercicio de las facultades estatutarias y legales conferidas por los articulos 76 y 77
del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y,

CONSIDERANDO

PRIMERO: Que e! dia 07 de julio de 2017, la Cémara de Comercio de Valledupar con el
Acto Administrativo de Registro No. 11915 del Libro VI del Registro de los Establecimiento
de Comercio, inscribid la terminacion del contrato de arrendamiento del establecimiento
de comercio ESTACION DE SERVICIO AUTOMOTRIZ LA TRINITARIA, el cual consla en
Documento Privado suscrito por el Arrendador del 04 de julio de 2017.

SEGUNDO: Que el dia 18 de julio de 2017, OSCAR DAVID SIERRA GUZMAN, manifestando
actuar en calidad de apoderado judicial de la sociedad CRUDOS ¥ COMBUSTIBLES SAS.
identificada con el Nit 800.792.556-2 con domicilio en la ciudad de Barranquilla-Atlantico,
interpuso recurso de reposicion y en subsidio de apelacion en contra de la inscripcion No.
11915 del Libro V| del Registro de los Establecimiento de Comercio.

TERCERO: Que los recursos interpuestos contra la inscripcion sefialada anteriormente,
fueron presentados cumpliendo con lo sefalado en los articulos 76 y 77 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

CUARTO: Que teniendo en cuenta el recurso de reposicion y en subsidio de apelacion
interpuesto, procede el despacho a desatar el presente recurso previo del andlisis de las
razones de hecho y de derecho presentadas por €l recurrente.

QUINTO: Que los fundamentos en los cuales el recurrente erige su sclicitud, son los que a
continuacion se sintetizan:

1. Que como consecuencia de la inscripcion de la terminacidn del contrato de
arrendamiento se ve afectado por la calidad que ostenta en dicho contrato.

SEXTO: Que para resolver este recurso, es preciso tener en cuenta:
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6.1 Naturaleza de las cAmaras de comercio

EAATA DECOMEACK
Las camaras de comercio son entidades sin animo de lucro, de naturaleza corfOafveY™
gremial, encargadas de llevar principalmente los registros publicos, funcion que ha sido
asignada por el legislador con base en la facultad que tiene para disponer que un
determinado servicio o funcion publica sea prestado por un particular bajo las normas que

para el efecto disponga, de conformidad con lo previsto en el articulo 210 de la

Constitucién Politica.

Para el ejercicio de esta funcion publica, las cdmaras de comercio deben regirse por la
competencia propia de las autoridades administrativas, por consiguiente, sus actuaciones
deberan comprender los principios de celeridad, eficacia y buena fe; este ultimo
presupuesto se presumira de todas las actuaciones que adelanten los particulares ante
las autoridades publicas.

Asi mismo, las cdmaras deben cefiirse a lo expresamente consagrado en el ordenamiento
juridico, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 121 de la Constitucion Politica,

6.2 Control de legalidad que ejercen las Camaras de Comercio

Las camaras de comercio son entidades privadas que ejercen funciones publicas por
delegacién del Estado. Su competencia en esta materia es restringida pues solamente les
es permitido ejercer un control de legalidad eminentemente formal, sobre los actos
sometidos a registro conforme lo determina la ley. Por tanto, la competencia antes citada
es reglada, no discrecional, lo que imglica que dichas entidades solo pueden proceder a
efectuar un registro en los casos previstos en la norma, o abstenerse de efectuar una
inscripcién, por via de excepcién,

Para determinar la competencia de las camaras de comercio en materia de registros
publicos, se hace necesario establecer |las facultades gue |e han sido asignadas, asi como
el limite de sus funciones.

En este sentido, debe tenerse en cuenta que el inciso primero del numeral 1.4.1, capitulo
primero del titulo VIl de la Circular Unica proferida por la Superintendencia de Industria y
Comercio, dispone que:

“Las camaras de comercio deben abslenerse de efecluar la inscripcitn de los aclos
libros v documenlos cuando la ley los autorice a ello. Par Jo tanto, si se presentan

inconsistencias de orden legal que por ley no impidan la inscripcion, esla se
efectuara. Asi mismo, deberan abstenerse de regisirar actos o decisiongs
ineficaces o inexistentes, en conformidad con lo dispuesto en el articulo 897 del
codigo de cormercio,” (Subrayado fuera de texto).

Asi las cosas, las camaras de comercio verificaran que los documentcs que se alleguen
para su registro no presenten vicios de Ineficacia, inexistencia o que por expresa
disposicion legal no puedan ser inscritos.
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SEPTIMO: Que, conforme a los hechos del caso, este despacho considera: | & - EEERIEE
CAMARA DECOMERCTO

7.1. Observaciones preliminares

El acto administrativo sujeto a examen por parte de esta entidad, corresponde a |a
inseripcion No. 11915 del 07 de julio de 2017, a través de la cual la Camara de Comercio
de Valledupar, registré la terminacion del contrato de arrendamiento del establecimiento
de comercio ESTACION DE SERVICIO AUTOMOTRIZ LA TRINITARIA, el cual consta en
Documento Privado suscrito por el Arrendador del 04 de julio de 2017, razon por la cual,
el analisis de este despacho se circunscribe de forma exclusiva a dicho acto.

A continuacién se procedera a revisar la inscripcion antes mencionada.
7.2. Terminacién de contrato de arrendamiento

El recurrente alega que no existe prueba alguna que la Amendadora haya notificado
legalmente al Arrendatario de la no prérroga del contrato de arrendamiento del
establecimiento de comercio ESTACION DE SERVICIO AUTOMOTRIZ LA TRINITARIA, que
como consecugncia de la Inscripcion de la terminacion de dicho contrate el Arrendatario
se ve afectado por la calidad misma gue ostenta en el mencionado contrato.

Sobre el particular es preciso mencionar que el contrato es un acuerdo de voluntades que
crea o transmite derechos y obligaciones a las partes que lo suscriben, el cual se rige por
el principio de autonomia de la voluntad, segun el cual, puede contratarse sobre cualquier
materia prohibida, los cuales tienen unos elementos de existencia y validez.

Ahora bien, el arrendamiento es un contrato en virtud del cual una persona cede a otra el
goce de una cosa a cambio de un precio determinado y por un tiempo determinado. El
arrendamiento puede tener por objeto cualguier clase de bienes, sean muebles o
inmuebles.

Frente al derecho a la renovacion del contrato de arrendamiento a su vencimiento, se
trata del caso en el cual, acurrido el vencimiento del contrato y dandose ciertas y
determinadas condiciones sefialadas por la ley, el empresario-arrendatario es preferido
para seguir ocupando el mismo local frente a cualquier otro interesado. A este respecto, el
Articulo 518 del Codigo de Comercio ensefia:

“Fl empresario que a Hiulo de arredramiento haya ocupado no menos de dos afios conseculivos un
inmueble con un mismo establecimiento de comercio. lendrd derecho a fa renovacidn del conlralo
al vencimiento del mismo, salvo en los sigulentes casos: 1. Cuands el arrendatario haya incumaliaa
el contrato; 2. Cuando el propietario necesite los inmuebles para su propia habitacién ¢ para un
establecimiente suyo destinado a una empresa sustancialmente distinia de la que luviere el
arrendatario, y 3 Cuando el inmueble deba ser reconsiruido o reparado con cbras nocesarias que
no pusdan ejecutarse sin la entrega o desocupacion, o demalido por su eslado de ruing o para la
construccion de una obra nueva.”
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A términos del precepto transcrito, el derecho del empresaric-arrendatario para
en el inmueble en virtud de la renovacién del contrato depende del cumplimient
siguientes presupuestos esenciales:

a.- Que se trate de un empresario mercantil;

b.- Que se lleve por lo menos dos afios continuos en calidad de arrendatario.

Conforme al articulo 518 citado, el derecho a la renovacion se excluye en los siguientes
casos en los cuales el contrato termina, debiendo el arrendatario restiluir el inmueble al
arrendador, quien, por lo demas, no esta obligado a indemnizar perjuicio alguno a aquel si
se niega a renovar el contrato:

“(...) 1. Cuando el arrendatario haya incumplido el contrato, 2. Cuando el propietario necesite los
inmuebles para su propra habitacién o para un establecimienlo suyo desfinadc a una empresa
sustancialmente distinta de la que tuviere el arrendatario, y 3. Cuando el inmueble deba ser
reconstruido © reparado con obras necesarias gue no puedan ejecularse sin la entrega ©
desocupacion. o demolido por su estado de ruina o para la construccion de una obra nueva.”.

En los dos Gitimos casos, el Articulo 520 ibidem le impone al propietario o al arrendador,
en su caso, la obligacién de desahuciar al arrendatario con no menos de seis meses de
antelacién a la fecha de terminacién del contrato. A estos efectos, por desahucio ha de
entenderse aquel aviso anticipado que le da el propietario o el arrendador, segun el caso,
al arrendatario de su deseo de dar por terminado el contrato, el cual, con el fin de que
genere los efectos que le son propios, debe hacerse no en abstracto sino invocando una
causal especifica de las consagradas por el Articulo 518, numeral 2 y 3. De no existir un
motivo cierto que justifique la conducta del arrendador a negarse a la renovacion, este
debera indemnizar los perjuicios que cause al arrendatario.

Como quiera que el contrato es un acuerdo de voluntad de las partes, es ley para estas y
deben regirse por las clausulas estipuladas en este y las disposiciones legales que le
sean aplicables. Si del incumplimiento de una de las partes se ven afeclados los intereses
de estas o se generan conflictos entre las partes, corresponde a la justicia ordinaria a
través de los Jueces de la Republica quienes estan facultados dirimir tales conflictos.

En ese orden de ideas, en el entendido del caracter reglado sobre el control formal que
ejercen las Camaras de Comercio y en armonia con el principio de buena fe contenido en
el articulo 83 de la Constitucién Politica, el documento que cumpla con las formalidades
legales, presta merito probatorio suficiente de los hechos que se plasman en el mismo, y
a ello se deben sujetar las Camaras de Comercio en el ejercicio del control formal de
legalidad.

En consecuencia, no corresponde a las camaras de comercio determinar la veracidad de
las afirmaciones o de la informacion consignada en los documentos que se presentan
para su registro, la Ley solo ha otorgado dicha facultad a los Jueces de la Republica
quienes pueden declarar la autenticidad o no de un hecho o acto juridico.
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terminacion del contrato de arrendamiento del establecimiento de comercio ES
SERVICIO AUTOMOTRIZ LA TRINITARIA, dando cumplimiento a la misma, si
cuestionar el contenido de la misma, o a darle un alcance diferente.

Por lo tanto, este despacho considera que los argumentos del recurrente no estan
llamados a prosperar.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: CONFIRMAR el Acto administrativo de Registro No. 11915 del Libro
V| del Registro de los Establecimiento de Comercio, correspondiente a la terminacion del
contrato de arrendamiento del establecimiento de comercio ESTACION DE SERVICIO
AUTOMOTRIZ LA TRINITARIA, el cual consta en Documento Privado suscrito por el
Arrendador del 04 de julio de 2017, por lo expuesto en la parte considerativa de esta
Resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: RECONOCER personeria juridica al sefior OSCAR DAVID SIERRA
GUZMAN.

ARTICULO TERCERO: CONCEDER el recurso de apelacion en efectos suspensivos
ante la Superintendencia de Industria y Comercio y proceédase a remilir el
expediente que contiene todo lo actuado con respecto a los recursos
interpuestos,

ARTICULO CUARTO: NOTIFICAR personalmente el contenido de esta resolucidn al sefor
OSCAR DAVID SIERRA GUZMAN y al sefior JUAN CARLOS PIMIENTA GAMBA,
entregandoles copia de la misma.

ARTICULO CUARTO: Una vez notificada la presente Resclucion, COMUNICAR el contenido
de la misma a |a sefiora ALIANHY GISELLE GONZALEZ CARDONA,

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Valledupar, a los 17 dias del mes de agosto de 2017

JO I ARQUEZ
Presi e Ejecutivo
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